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        सं  या-1/2016/385/8-3-16-309 व वध/15 
ेषक, 

  सदा का  त  

 मुख सिचव,  

 उ0 0 शासन। 
सेवा म, 
  1 आवास आयु  त,    2 उपा  य , 
    उ0 0 आवास एवं वकास प रषद,    सम  त वकास ािधकरण, 
    लखनऊ। 
   3 अ  य ,  

   सम  त वशेष े  वकास ािधकरण, 
    उ  तर देश। 
आवास एवं शहर  िनयोजन अनुभाग-3                      लखनऊ:   दनांक:  21 माच, 2016 
 
वषय: देश के वकास ािधकरण , वशेष े  वकास ािधकरण  तथा उ  तर देश आवास एव ं वकास 

प रषद क  प रयोजनाओं हेतु भू-  वािमय  से भूिम आपसी समझौते के आधार पर य कये जाने के 
स  बंध म। 
 

महोदय, 
  देश के वकास ािधकरण , वशेष े  वकास ािधकरण  तथा उ0 0 आवास एवं वकास प रषद के 
गठन के उददे  य  क  ितपूित हेतु इन अिभकरण  का लै  ड बक सुिनिचत कया जाना आव  य है, जो क 
वतमान म लगभग नग  य है, जसके फल  व प नगर  म जन-सामा  य के िलये आवास क  आपूित एवं 
अव  थापना वकास आशा अनु प नह  हो पा रहा है। अभी तक इन अिभकरण  ारा अिधंकशत भू-अजन 
अिधिनयम के अधीन भूिम अिध हण स  बंधी या का अनुपालन कर भू-अजन कया जाता रहा है। भूिम 
अजन, पुनवासन और पु  यव  थापना म उिचत ितकर और पारदिशता अिधकार अिधिनयम, 2013 के  त 
होने के प  चात भूिम अजन क  या म और अिधक समय लगने क  स  भावनाएं ह।  

2-  इस स  बंध म उ  लेखनीय है क राज  व अनुभाग-13, उ0 0 शासन के शासनादेश सं  या-
2/2015/215/एक-13-2015-20(48)/2011 दनांक 19.03.2015 ारा देश के राजक य वभाग , 
 वाय  तशासी िनकाय , वकास ािधकरण , औ ोिगक ािधकरण, विभ  न वभाग  के शासिनक िनयं ण म 

ग ठत प रषद  एवं देश म काया वत होने वाली प लक- ाईवेट भागीदार  प रयोजनाओं आ द के िलये भू-
 वािमय  से सीधे भू- य कये जाने क  या िनधा रत क  गयी है। उ  तर देश रा  य शहर  आवास एवं 

पयावास नीित-2014 के अ  तगत भूिम जुटाव एवं ब  ध हेतु कसान  से सीधे भूिम य  यव  था क  
अिभक  पना भी क  गयी है।  

3-  अतएव राज  व अनुभाग-13 के शासनादेश दनांक 19.03.2015 म व णत ा वधान  के आलोक म 
शासन ारा स  यक वचारोपरा  त मुझे यह कहने का िनदेश हुआ है क वकास ािधकरण  तथा उ0 0 आवास 
एवं वकास प रषद को भू-  वािमय  से सीधे भूिम य करने के स  बंध म उ0 0 नगर िनयोजन एवं वकास 
अिधिनयम, 1973 क  धारा-41(1) तथा उ0 0 आवास एव ं वकास प रषद क  धारा-92(2) म व णत ा वधान  
के अधीन िन  नानुसार अ ेतर कायवाह  क  जाय:- 
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(1)  वकास ािधकरण  तथा उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा भू-  वािमय /कृषक  से आपसी सहमित 
के आधार पर भूिम पर य कया जायेगा। भूिम क  दर  का अनुमोदन स  बंिधत जलािधकार  क  अ  य ता म 
ग ठत ्  िन  न सिमित ारा कया जायेगा:-  

1
  

जलािधकार  अ  य  

2
  

अपर जलािधकार  ( व/रा0)/ जला र ज  ार  सद  य  

3 उपा  य , ािधकरण/आवास आयु  त, उ0 0 आवास 
एवं वकास प रषद/स  बंिधत अपर जलािधकार  
(भू0अ0)/ वशेष भूिम अ  याि  अिधकार /उप भूिम 
अ  या पत अिधकार  

सद  य  

4 स  बंिधत उप जलािधकार  (प रयोजना शासक)  सद  य  

5 नािमत नोडल अिधकार /स  बंिधत सब र ज  ार/ 
उप महािन र क  टै  प एवं िनबंधन/सहायक 
महािनर क  टै  प एवं िनंबधन  

सद  य  

6 सिचव, वकास ािधकरण/आवास आयु  त ारा 
नािमत संयु  त आवास आयु  त से अंितम  तर के 
अिधकार   

सद  य सिचव 

 
  सद  य सिचव ारा सु वचा रत  ताव सिमित के सम   तुत करने के साथ-साथ सिमित क  बैठक  
एवं कायवा हय  का संचालन कया जायेगा। सिमित ारा जलािधकार  के सम  भूिम य करने का  ताव 
/संदभ/आवेदन प   तुत करने के एक माह के अंदर य क  जाने वाली भूिम क  दर का िनधारण सुिन त 
कया जायेगा। सिमित यह भी पर ण करेगी क भूिम ववरण र हत एवं भार र हत है तथा यथाव  यक कसी 
भी वभाग/अिधकार  से सहयोग ा  त कर सकेगी और यथाव  यक दर िनधारण करने हेतु  तुत त  य  क  
ित पर ा कर सकेगी। 

(2) उपरो  ततानुसार ग ठत सिमित राज  व वभाग के शासनादेश सं  या-2/2015/215/एक-13-2015-
20(48)/2011 दनांक 19.03.2015 म ा वधािनत िनम ्निल खत माग-दश  िस ा  त  के आधार पर य क  
जाने वाली भूिम क  दर व कुल भूिम मू  य ( जसम भू िम पर थत प रस  प य  का मू  य खड  फसल , वृ  
एवं स  बंिधत अनुषांिगक  यय) का अनुमोदन करेगी:-  

  (i)  उस े  म जहां भूिम थत है, य कये जाने हेतु  ता वत भूिम के आस-पास प रयोजना 
ार  भ होने अथवा प रयोजना के अनुमोदन दान कये जाने के दनांक से 06 माह पूव के िन  पा दत 
व य वलेख  (बैनाम ) म अं कत भूिम क  दर तथा भारतीय  टा  प अिधिनयम, 1899 के अ  तगत 
िनधा रत स कल दर। 
(ii) भूिम पर थत प रस  प य  का मू  य सिमित ारा यथाव  यक प रस  प य  का आंकलन 
एवं मू  य का िनधारण स म शासक य वभाग  से कराया जा सकेगा। 
(iii) य क  जाने वाली भूिम का त  काल क  जा ा  त कये जाने क  थित म स  बंिधत भू-
 वामी क  खड  फसल , वृ , स  प य  का मू  य िनधारण। 

(iv) य क  जाने वाली भूिम क  भविनक/औ ोिगक मता, आबाद  से दरू  को  यान म रखा 
जायेगा। यह भी सुिन त कया जायेगा क भूिम यथास  भव का  पेट आकार म हो पहु ंच माग क  
समुिचत सु वधा उपल  ध हो और वकास के िलये उपयु  त हो। 
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(v)  यह  प  ट कया जाता क य क  जाने वाली भूिम क  दर शहर  े  म बाजार मू  य अथवा 
स कल रेट जो भी अिधक हो, के दो गुने और ामीण े  म थत होने पर बाजार मू  य अथवा 
स कल रेट जो भी अिधक हो, के चार गुने से अिधक नह ं होगी। 
(vi) स  बंिधत भू-  वािमय  से संल  न ा प सं  या-1 पर भूिम य कये जाने हेतु दर एव ंकुल 
भूिम मू  य पर सहमित ा  त क  जायेगी एवं 15 दन क  समय सीमा के अ  तगत इसका पर ण कर 
िलया जायेगा। सहमित प  पर ह  ता र करने के दनांक को लागू स कल दर/ चिलत बाजार मू  य 
को सभी योजन  हेतु  वीकार कया जायेगा।  

(3)  य क  जाने वाली भूिम क  दर िनधा रत हो जाने के प  चात  ताव म वह प रयोजना जसके िलये 
भूिम य कया जाना  ता वत है, य क  जाने वाली भूिम का े फल एवं अ  य ववरण उपा  य , 
वकास ािधकरण/आवास आयु  त, उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा बोड के सम  ् अनुमोदन 
हेतु रखा जोयगा। 10 एकड तक भूिम य कये जाने हेतु उपा  य , वकास ािधकरण/आवास 
आयु  त, उ0 0 आवास एवं वकास प रषद अनुमोदन करगे। 10 एकड भूिम से अिधक य कय ेजाने 
हेतु उपा  य  वकास ािधकरण एवं आवास आयु  त, उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा अपे त 

 ताव बोड के सम  अनुमोदन हेतु रखा जायेगा। 
(4)  उपरो  त  तर-(3) म उ ल खत स म  तर के अनुमोदनोपरा  त वकास ािधकरण ्/उ0 0 
आवास एवं वकास प रषद ारा राज  व अिधका रय  के सहयोग से भू-  वामी से व य वलेख/बैनामा 
िन  पा दत कराकर भूिम पर क  जा ा  त कया जायेगा। यह भी सुिन त कर िलया जाये क य क  
गयी भूिम पर थत जन प रस  प य  के सापे  ्  मू  य का भुगतान भू-  वामी/कृषक को कया गया 
है, उ  ह समुिचत प से अिभिल खत करके उसके िन  तारण क  कायवाह  िनयमानुसार क  जाये तथा 
समय से भूिम का नामा  तरण वकास ािधकरण/उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा अपने प  म 
करा िलया जाये। उ   ेखनीय है क उ  तर देश राज  व सं हता 2006 दनांक 11.02.2016 से लागू 
कर द  गयी है, जसक  धारा-36 म अंतरण क  सूचना और भू-राज  व जमा कये जाने के ा वधान  
के अनुसार कायवाह  सुिन त क  जायेगी।  

(5)  य क  जाने वाली भूिम क  दर एवं कुल भूिम मू  य के अनुमोदन होने के प  चात और अनुमो दत दर 
पर बैनामा िन  पा दत कराये जाने से पूव य द कले  टर ारा स कल दर  म कोई प रवतन कया जाता 
है तो ऐसी थित म दर  का पनुिनधारण सिमित ारा नये स कल रेट को आाधर मानकर पुन: कया 
जायेगा। 
(6)  सिमित ारा विन त क  गयी दर  एवं कुल भूिम मू  य के स  बंध म स  बिंधत वकास 
ािधकरण /उ0 0 आवास एवं वकास प रषद क  सहमित न होने क  दशा म अथवा दर  पर भू-
 वािमय  और वकास ािधकरण/उ0 0 आवास एवं वकास प रषद के म  य कसी ववाद अथवा 

समझौते के अनुपालन को लेकर कोई ब  द ु उ  प  न होता है, तो ''सिमित'' के सम  वकास 
ािधकरण/उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा तकसंगत एव ंऔिच  यपूण  तुत कया जायेगा, 
जस पर सिमित ारा िनणय लेकर समाधान कया जायेगा और ऊपर व णत या के अनुसार 
अनुमोदन ा  त कया जायेगा। 

(7)  बैनामा/ व य वलेख िन  पादन के समय भू-  वामी/ व े ता को स  बंिधत भूिम के सापे  देय भू-
मू  य/ ितकर क  अनुमो दत धनरािश का भुगतान सीधे लाभाथ  के बक खाते म इले  ािनकली जमा 
कया जायेगा, जसके स  पूण ववरण का उ  लेख स  बंिधत व य वलेख म कया जायेगा। ऐसे 
एकाउ  टपेई चेक क  छाया ित को भी व य वलेख का अिनवाय भाग बनाया जायेगा। 
(8)  स  ब ंिधत भूिम के व य वलेख के िन  पादन होने के 45 दन क  अविध के अंदर स  बंिधत 
वकास ािधकरण  तथा आवास एवं वकास प रषद के तहसीलदार/ ितिनिध स  यक पैरवी करते हुये 
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यह सुिन त करगे क य क  गई भूिम का नामा  तरण भू-राज  व अिधिनयम, 1901 क  धारा-34 
के अ  तगत स  बंिधत तहसील के तहसीलदार ारा सबंिधत ाम क  उ रण खतौनी क  अिभ मा णत 
खतौनी स  बंिधत भूिम के य िनकाय के व य वलेख क  प ावली पर र त क  जायेगी।  

(9)  य िनकाय के भू-लेख वभाग ारा य क  गयी भूिम क  सूचना य िनकाय के प रयोजना तथा 
िनयोजन वभाग को अिनवाय प से द  जायेगी, ता क उपरो  त दोन  वभाग  नगत भूिम के मश: 
िनयोजन एवं वकास हेतु यथाव  यक कायवाह  ार  भ कर सक। 
(10)  भू-  वािमय  से आपसी सहमित के आधार पर सीधे भूिम य करने के यास वफल रहने क  
दशा म वकास ािधकरण/उ0 0 आवास एवं वकास प रषद ारा अिधिनयम, 2013 सुसंगत मैनुअल 
के ा वधान  और इस स  बंध म समय-समय पर िनगत शासनादेश  के अ  तगत भू-अजन क  
कायवाह  सुिन त क  जायेगी। 
(11)   चंू क य क  जाने वाली भूिम क  दर एवं कुल भूिम मू  य का िनधारण सभी सुसंगत 
शासनादेश  एवं िनयम /अिधिनयम  का सं ान लेते हुये कया गया है। अत: भू-  वािमय  को राज  व 
वभाग के शासनादेश दनांक 17.08.2010, 03.09.2010 एवं 02.06.2011 तथा वष 2013 के भू-
अजन अिधिनयम म अनुम  य पुनवासन और पु  यव  थापना के लाभ पथृक से अनुम  य नह ं होगा। 
(12)  पूव म अिध हण क  कायवाह  के अ  तगत  ता वत ऐसी सम  त योजनाएं जनम अब तक 
कोई अिधिनणय घो षत नह  कया गया है उनम भी योजना क  आव  यकता के गत भू-  वािमय  
से आपसी सहमित के आधार पर इस शासनादेश क   यव  था के अनु प भूिम य कये जाने क  
कायवाह  क  जा सकेगी। 
  कृपया उपरो  त दशा िनदश  का कडाई से अनुपालन सुिन त कराने का क  ट कर। 
 

  भवद य, 
  सदा का  त 
  मुख सिचव  

सं  या एवं दनांक तदैव 
ितिल प िन  निल खत को सूचनाथ एवं आव  यक कायवाह  हेतु े षत। 

1  सम  त मुख सिचव/सिचव, उ0 0 शासन। 
2  सम  त म डलायु  त/सम  त जलािधकार , उ  तर देश। 
3 आयु  त एवं िनदेशक, भूिम अ  याि  िनदेशालय, राज  व प रषद, उ0 0। 
4  मु  य नगर एवं ाम िनयोजक, नगर एवं ाम िनयोजन वभाग, उ0 0। 
5  िनदेशक, आवास ब  धु को इस आशय से े षत क आवास ब  धु को वेबसाईट पर अपलोड कर     

 सवस  ब धत को उपल  ध कराना सुिन त कर◌ा 
6  आवास एवं शहर  िनयोजन वभाग के सम  त अनुभाग। 
7  गाड फाईल। 
 
  आ ा से,  
 
  (जे0पी0 िसंह) 
  संयु  त सिचव 
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