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        संÉ या-1/2016/385/8-3-16-309ǒवǒवध/15 
Ĥेषक, 
  सदा काÛ त  

 Ĥमुख सिचव,  

 उ0Ĥ0 शासन। 
सेवा मɅ, 
  1 आवास आयुÈ त,    2 उपाÚ य¢, 
    उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद,    समè त ǒवकास Ĥािधकरण, 
    लखनऊ। 
   3 अÚ य¢,  

   समè त ǒवशेष ¢ेğ ǒवकास Ĥािधकरण, 
    उ× तर Ĥदेश। 
आवास एवं शहरȣ िनयोजन अनुभाग-3                      लखनऊ:   Ǒदनांक:  21 माच[, 2016 
 
ǒवषय: Ĥदेश के ǒवकास Ĥािधकरणɉ, ǒवशेष ¢ेğ ǒवकास Ĥािधकरणɉ तथा उ× तर Ĥदेश आवास एव ं ǒवकास 

पǐरषद कȧ पǐरयोजनाओं हेतु भू-è वािमयɉ से भूिम आपसी समझौते के आधार पर Đय Ǒकये जाने के 
सà बंध मɅ। 
 

महोदय, 
  Ĥदेश के ǒवकास Ĥािधकरणɉ, ǒवशेष ¢ेğ ǒवकास Ĥािधकरणɉ तथा उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद के 
गठन के उददेæ यɉ कȧ Ĥितपूित[ हेतु इन अिभकरणɉ का लैÖ ड बɇक सुिनिचत Ǒकया जाना आवæ य है, जो Ǒक 
वत[मान मɅ लगभग नगÖ य है, ǔजसके फलè वǾप नगरɉ मɅ जन-सामाÛ य के िलये आवास कȧ आपूित[ एवं 
अवè थापना ǒवकास आशा अनुǾप नहȣ हो पा रहा है। अभी तक इन अिभकरणɉ Ʈारा अिधंकशत भू-अज[न 
अिधिनयम के अधीन भूिम अिधĒहण सà बंधी ĤǑĐया का अनुपालन कर भू-अज[न Ǒकया जाता रहा है। भूिम 
अज[न, पुनवा[सन और पुå यव[è थापना मɅ उिचत Ĥितकर और पारदिश[ता[ अिधकार अिधिनयम, 2013 के ĤÁ× त 
होने के पæ चात भूिम अज[न कȧ ĤǑĐया मɅ और अिधक समय लगने कȧ सà भावनाएं हɇ।  

2-  इस सà बंध मɅ उã लेखनीय है Ǒक राजè व अनुभाग-13, उ0Ĥ0 शासन के शासनादेश संÉ या-
2/2015/215/एक-13-2015-20(48)/2011 Ǒदनांक 19.03.2015 Ʈारा Ĥदेश के राजकȧय ǒवभागɉ, 
è वाय× तशासी िनकायɉ, ǒवकास Ĥािधकरणɉ, औƭोिगक Ĥािधकरण, ǒविभÛ न ǒवभागɉ के Ĥशासिनक िनयंğण मɅ 
गǑठत पǐरषदɉ एवं Ĥदेश मɅ काया[ǔÛवत होने वाली पǔÞलक-Ĥाईवेट भागीदारȣ पǐरयोजनाओं आǑद के िलये भू-
è वािमयɉ से सीधे भू-Đय Ǒकये जाने कȧ ĤǑĐया िनधा[ǐरत कȧ गयी है। उ× तर Ĥदेश राÏ य शहरȣ आवास एवं 
पया[वास नीित-2014 के अÛ तग[त भूिम जुटाव एवं ĤबÛ ध हेतु Ǒकसानɉ से सीधे भूिम Đय å यवè था कȧ 
अिभकã पना भी कȧ गयी है।  

3-  अतएव राजè व अनुभाग-13 के शासनादेश Ǒदनांक 19.03.2015 मɅ वǔण[त Ĥाǒवधानɉ के आलोक मɅ 
शासन Ʈारा सà यक ǒवचारोपराÛ त मुझे यह कहने का िनदेश हुआ है Ǒक ǒवकास Ĥािधकरणɉ तथा उ0Ĥ0 आवास 
एवं ǒवकास पǐरषद को भू-è वािमयɉ से सीधे भूिम Đय करने के सà बंध मɅ उ0Ĥ0 नगर िनयोजन एवं ǒवकास 
अिधिनयम, 1973 कȧ धारा-41(1) तथा उ0Ĥ0 आवास एव ंǒवकास पǐरषद कȧ धारा-92(2) मɅ वǔण[त Ĥाǒवधानɉ 
के अधीन िनà नानुसार अĒेतर काय[वाहȣ कȧ जाय:- 
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(1)  ǒवकास Ĥािधकरणɉ तथा उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास ǒप रषद Ʈारा भू-è वािमयɉ/कृषकɉ से आपसी सहमित 
के आधार पर भूिम पर Đय Ǒकया जायेगा। भूिम कȧ दरɉ का अनुमोदन सà बंिधत ǔजलािधकारȣ कȧ अÚ य¢ता मɅ 
गǑठत ्  िनà न सिमित Ʈारा Ǒकया जायेगा:-  

1
  

ǔजलािधकारȣ अÚ य¢ 

2
  

अपर ǔजलािधकारȣ (ǒव/रा0)/ǔजला रǔजè Ěार  सदè य  

3 उपाÚ य¢, Ĥािधकरण/आवास आयुÈ त, उ0Ĥ0 आवास 
एवं ǒवकास पǐरषद/सà बंिधत अपर ǔजलािधकारȣ 
(भू0अ0)/ǒवशेष भूिम अÚ यािƯ अिधकारȣ/उप भूिम 
अÚ याǒपत अिधकारȣ 

सदè य  

4 सà बंिधत उप ǔजलािधकारȣ (पǐरयोजना Ĥशासक)  सदè य  

5 नािमत नोडल अिधकारȣ/सà बंिधत सब रǔजè Ěार/ 
उप महािन रȣ¢क è टैà प एवं िनबंधन/सहायक 
महािनरȣ¢क è टैà प एवं िनंबधन  

सदè य  

6 सिचव, ǒवकास Ĥािधकरण/आवास आयुÈ त Ʈारा 
नािमत संयुÈ त आवास आयुÈ त से अंितम è तर के 
अिधकारȣ  

सदè य सिचव 

 
  सदè य सिचव Ʈारा सुǒवचाǐरत Ĥè ताव सिमित के सम¢ Ĥè तुत करने के साथ-साथ सिमित कȧ बैठकɉ 
एवं काय[वाǑहयɉ का संचालन Ǒकया जायेगा। सिमित Ʈारा ǔजलािधकारȣ के सम¢ भूिम Đय करने का Ĥè ताव 
/संदभ[/आवेदन पğ Ĥè तुत करने के एक माह के अंदर Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ दर का िनधा[रण सुिनǔƱत 
Ǒकया जायेगा। सिमित यह भी परȣ¢ण करेगी Ǒक भूिम ǒववरण रǑहत एवं भार रǑहत है तथा यथावæ यक Ǒकसी 
भी ǒवभाग/अिधकारȣ से सहयोग ĤाÜ त कर सकेगी और यथावæ यक दर िनधा[रण करने हेतु Ĥè तुत तØ यɉ कȧ 
Ĥित परȣ¢ा कर सकेगी। 
(2) उपरोÈ ततानुसार गǑठत सिमित राजè व ǒवभाग के शासनादेश संÉ या-2/2015/215/एक-13-2015-
20(48)/2011 Ǒदनांक 19.03.2015 मɅ Ĥाǒवधािनत िनम ्निलǔखत माग[-दशȸ िसƨाÛ तɉ के आधार पर Đय कȧ 
जाने वाली भूिम कȧ दर व कुल भूिम मूã य (ǔजसमɅ भू िम पर ǔèथत पǐरसà पǒƣयɉ का मूã य खडȣ फसलɉ, व¢ृɉ 
एवं सà बंिधत अनुषांिगक å यय) का अनुमोदन करेगी:-  

  (i)  उस ¢ेğ मɅ जहां भूिम ǔèथत है, Đय Ǒकये जाने हेतु Ĥè ताǒवत भूिम के आस-पास पǐरयोजना 
Ĥारà भ होने अथवा पǐरयोजना के अनुमोदन Ĥदान Ǒकये जाने के Ǒदनांक से 06 माह पूव[ के िनç पाǑदत 
ǒवĐय ǒवलेखɉ (बैनामɉ) मɅ अंǑकत भूिम कȧ दर तथा भारतीय è टाà प अिधिनयम, 1899 के अÛ तग[त 
िनधा[ǐरत सǑक[ ल दर। 
(ii) भूिम पर ǔèथत पǐरसà पǒƣयɉ का मूã य सिमित Ʈारा यथावæ यक पǐरसà पǒƣयɉ का आंकलन 
एवं मूã य का िनधा[रण स¢म शासकȧय ǒवभागɉ से कराया जा सकेगा। 
(iii) Đय कȧ जाने वाली भूिम का त× काल कÞ जा ĤाÜ त Ǒकये जाने कȧ ǔèथित मɅ सà बंिधत भू-
è वामी कȧ खडȣ फसलɉ, व¢ृɉ, सà पǒƣयɉ का मूã य िनधा[रण। 
(iv) Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ भविनक/औƭोिगक ¢मता, आबादȣ से दरूȣ को Ú यान मɅ रखा 
जायेगा। यह भी सुिनǔƱत Ǒकया जायेगा Ǒक भूिम यथासà भव काà पेट आकार मɅ हो पहु ंच माग[ कȧ 
समुिचत सुǒवधा उपलÞ ध हो और ǒवकास के िलये उपयुÈ त हो। 
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(v)  यह è पç ट Ǒकया जाता Ǒक Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ दर शहरȣ ¢ेğ मɅ बाजार मूã य अथवा 
सǑक[ ल रेट जो भी अिधक हो, के दो गुने और Ēामीण ¢ेğ मɅ ǔèथत होने पर बाजार मूã य अथवा 
सǑक[ ल रेट जो भी अिधक हो, के चार गुने से अिधक नहȣं होगी। 
(vi) सà बंिधत भू-è वािमयɉ से संलÊ न ĤाǾप संÉ या-1 पर भूिम Đय Ǒकये जाने हेतु दर एव ंकुल 
भूिम मूã य पर सहमित ĤाÜ त कȧ जायेगी एवं 15 Ǒदन कȧ समय सीमा के अÛ तग[त इसका परȣ¢ण कर 
िलया जायेगा। सहमित पğ पर हè ता¢र करने के Ǒदनांक को लागू सǑक[ ल दर/Ĥचिलत बाजार मूã य 
को सभी Ĥयोजनɉ हेतु è वीकार Ǒकया जायेगा।  

(3)  Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ दर िनधा[ǐरत हो जाने के पæ चात Ĥè ताव मɅ वह पǐरयोजना ǔजसके िलये 
भूिम Đय Ǒकया जाना Ĥè ताǒवत है, Đय कȧ जाने वाली भूिम का ¢ेğफल एवं अÛ य ǒववरण उपाÚ य¢, 
ǒवकास Ĥािधकरण/आवास आयुÈ त, उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा बोड[ के सम¢ ् अनुमोदन 
हेतु रखा जोयगा। 10 एकड तक भूिम Đय Ǒकये जाने हेतु उपाÚ य¢, ǒवकास Ĥािधकरण/आवास 
आयुÈ त, उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद अनुमोदन करɅगे। 10 एकड भूिम से अिधक Đय Ǒकय ेजाने 
हेतु उपाÚ य¢ ǒवकास Ĥािधकरण एवं आवास आयुÈ त, उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा अपेǔ¢त 
Ĥè ताव बोड[ के सम¢ अनुमोदन हेतु रखा जायेगा। 
(4)  उपरोÈ त Ĥè तर-(3) मɅ उǔãलǔखत स¢म è तर के अनुमोदनोपराÛ त ǒवकास Ĥािधकरण ्/उ0Ĥ0 
आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा राजè व अिधकाǐरयɉ के सहयोग से भू-è वामी से ǒवĐय ǒवलेख/बैनामा 
िनç पाǑदत कराकर भूिम पर कÞ जा ĤाÜ त Ǒकया जायेगा। यह भी सुिनǔƱत कर िलया जाये Ǒक Đय कȧ 
गयी भूिम पर ǔèथत ǔजन पǐरसà पǒƣयɉ के सापे¢ ्  मूã य का भुगतान भू-è वामी/कृषक को Ǒकया गया 
है, उÛ हɅ समुिचत Ǿप से अिभिलǔखत करके उसके िनè तारण कȧ काय[वाहȣ िनयमानुसार कȧ जाये तथा 
समय से भूिम का नामाÛ तरण ǒवकास Ĥािधकरण/उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा अपने प¢ मɅ 
करा िलया जाये। उã ã ेखनीय है Ǒक उ× तर Ĥदेश राजè व संǑहता 2006 Ǒदनांक 11.02.2016 से लागू 
कर दȣ गयी है, ǔजसकȧ धारा-36 मɅ अंतरण कȧ सूचना और भू-राजè व जमा Ǒकये जाने के Ĥाǒवधानɉ 
के अनुसार काय[वाहȣ सुिनǔƱत कȧ जायेगी।  

(5)  Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ दर एवं कुल भूिम मूã य के अनुमोदन होने के पæ चात और अनुमोǑदत दर 
पर बैनामा िनç पाǑदत कराये जाने से पूव[ यǑद कलेÈ टर Ʈारा सǑक[ ल दरɉ मɅ कोई पǐरवत[न Ǒकया जाता 
है तो ऐसी ǔèथित मɅ दरɉ का पनुिन[धारण सिमित Ʈारा नये सǑक[ ल रेट को आाधर मानकर पुन: Ǒकया 
जायेगा। 
(6)  सिमित Ʈारा ǒविनǔƱत कȧ गयी दरɉ एवं कुल भूिम मूã य के सà बंध मɅ सà बिंधत ǒवकास 
Ĥािधकरण /उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद कȧ सहमित न होने कȧ दशा मɅ अथवा दरɉ पर भू-
è वािमयɉ और ǒवकास Ĥािधकरण/उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद के मÚ य Ǒकसी ǒववाद अथवा 
समझौते के अनुपालन को लेकर कोई ǒबÛ द ु उ× पÛ न होता है, तो ''सिमित'' के सम¢ ǒवकास 
Ĥािधकरण/उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा तक[ संगत एव ंऔिच× यपूण[ Ĥè तुत Ǒकया जायेगा, 
ǔजस पर सिमित Ʈारा िनण[य लेकर समाधान Ǒकया जायेगा और ऊपर वǔण[त ĤǑĐया के अनुसार 
अनुमोदन ĤाÜ त Ǒकया जायेगा। 

(7)  बैनामा/ǒवĐय ǒवलेख िनç पादन के समय भू-è वामी/ǒवĐेता को सà बंिधत भूिम के साप¢े देय भू-
मूã य/Ĥितकर कȧ अनुमोǑदत धनरािश का भुगतान सीधे लाभाथȸ के बɇक खाते मɅ इलेÈ Ěािनकली जमा 
Ǒकया जायेगा, ǔजसके सà पूण[ ǒववरण का उã लेख सà बंिधत ǒवĐय ǒवलेख मɅ Ǒकया जायेगा। ऐसे 
एकाउÛ टपेई चेक कȧ छायाĤित को भी ǒवĐय ǒवलेख का अिनवाय[ भाग बनाया जायेगा। 
(8)  सà ब ंिधत भूिम के ǒवĐय ǒवलेख के िनç पादन होने के 45 Ǒदन कȧ अविध के अंदर सà बंिधत 
ǒवकास Ĥािधकरणɉ तथा आवास एवं ǒवकास पǐरषद के तहसीलदार/Ĥितिनिध सà यक पैरवी करते हुये 
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1- यह शासनादेश  इलेÈĚािनकली जारȣ Ǒकया गया है, अत: इस पर हè ता¢र कȧ आवæ यकता नहȣं है । 
2- इस शासनादेश कȧ Ĥमाǔणकता वबे साइट http://shasanadesh.up.nic.in  से स× याǒपत कȧ जा सकती है ।   

यह सुिनǔƱत करɅगे Ǒक Đय कȧ गई भूिम का नामाÛ तरण भू-राजè व अिधिनयम, 1901 कȧ धारा-34 
के अÛ तग[त सà बंिधत तहसील के तहसीलदार Ʈारा सबंिधत Ēाम कȧ उƭरण खतौनी कȧ अिभĤमाǔणत 
खतौनी सà बंिधत भूिम के Đय िनकाय के ǒवĐय ǒवलेख कȧ पğावली पर रǔ¢त कȧ जायेगी।  

(9)  Đय िनकाय के भू-लेख ǒवभाग Ʈारा Đय कȧ गयी भूिम कȧ सूचना Đय िनकाय के पǐरयोजना तथा 
िनयोजन ǒवभाग को अिनवाय[ Ǿप से दȣ जायेगी, ताǑक उपरोÈ त दोनɉ ǒवभाग Ĥæ नगत भूिम के Đमश: 
िनयोजन एवं ǒवकास हेतु यथावæ यक काय[वाहȣ Ĥारà भ कर सकɅ । 
(10)  भू-è वािमयɉ से आपसी सहमित के आधार पर सीधे भूिम Đय करने के Ĥयास ǒवफल रहने कȧ 
दशा मɅ ǒवकास Ĥािधकरण/उ0Ĥ0 आवास एवं ǒवकास पǐरषद Ʈारा अिधिनयम, 2013 सुसंगत मैनुअल 
के Ĥाǒवधानɉ और इस सà बंध मɅ समय-समय पर िनग[त शासनादेशɉ के अÛ तग[त भू-अज[न कȧ 
काय[वाहȣ सुिनǔƱत कȧ जायेगी। 
(11)   चंूǑक Đय कȧ जाने वाली भूिम कȧ दर एवं कुल भूिम मूã य का िनधा[रण सभी सुसंगत 
शासनादेशɉ एवं िनयमɉ/अिधिनयमɉ का सं£ान लेते हुये Ǒकया गया है। अत: भू-è वािमयɉ को राजè व 
ǒवभाग के शासनादेश Ǒदनांक 17.08.2010, 03.09.2010 एवं 02.06.2011 तथा वष[ 2013 के भू-
अज[न अिधिनयम मɅ अनुमÛ य पुनवा[सन और पुå यव[è थापना के लाभ पथृक से अनुमÛ य नहȣं होगा। 
(12)  पूव[ मɅ अिधĒहण कȧ काय[वाहȣ के अÛ तग[त Ĥè ताǒवत ऐसी समè त योजनाएं ǔजनमɅ अब तक 
कोई अिधिनण[य घोǒषत नहȣ Ǒकया गया है उनमɅ भी योजना कȧ आवæ यकता के Ǻǒƴगत भू-è वािमयɉ 
से आपसी सहमित के आधार पर इस शासनादेश कȧ å यवè था के अनुǾप भूिम Đय Ǒकये जाने कȧ 
काय[वाहȣ कȧ जा सकेगी। 
  कृपया उपरोÈ त Ǒदशा िनदȶशɉ का कडाई से अनुपालन सुिनǔƱत कराने का कç ट करɅ। 
 

  भवदȣय, 
  सदा काÛ त 
  Ĥमुख सिचव  

संÉ या एवं Ǒदनांक तदैव 
Ĥितिलǒप िनà निलǔखत को सूचनाथ[ एवं आवæ यक काय[वाहȣ हेतु Ĥेǒषत। 
1  समè त Ĥमुख सिचव/सिचव, उ0Ĥ0 शासन। 
2  समè त मÖडलायुÈ त/समè त ǔजलािधकारȣ, उ× तर Ĥदेश। 
3 आयुÈ त एवं िनदेशक, भूिम अÚ यािƯ िनदेशालय, राजè व पǐरषद, उ0Ĥ0। 
4  मुÉ य नगर एवं Ēाम िनयोजक, नगर एवं Ēाम िनयोजन ǒवभाग, उ0Ĥ0। 
5  िनदेशक, आवास बÛ धु को इस आशय से Ĥेǒषत Ǒक आवास बÛ धु को वेबसाईट पर अपलोड कर     

 सव[सà बǔÛधत को उपलÞ ध कराना सुिनǔƱत करɅ◌ा 
6  आवास एवं शहरȣ िनयोजन ǒवभाग के समè त अनुभाग। 
7  गाड[ फाईल। 
 
  आ£ा से,  
 
  (जे0पी0 िसंह) 
  संयुÈ त सिचव 
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